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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning:

Arsrapporten for 2009 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Bestyrelsens pategning:

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2009 for Andelsboligforeningen
Rosengarden 11 - 13.

Arsrapporten er, i det veesentligste, aflagt | overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens vedtasgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behzeftet med ejendomsforbehold udover de i
arsrapporten anfarte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligteiser, som ikke frem-
gar af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles tif generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsholigforeningen Rosengarden 11 - 13.

Pategning pa arsrapport

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Rosengarden 11 - 13 for regnskabs-
aret 1. januar - 31.december 2009, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabs-
praksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges, i det veesentligste, ef-
ter arsregnskabsloven. De anferte budgettal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende
billede | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, im-
plementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og af-
lasgge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vassentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigts-
meessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter
omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udforte revision

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfgrt vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlesgger og udfgrer revisionen med henblik pa
at opné haj grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der
er anfort i arsrapporten. De valgte handlinger afhzenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsrapporten, uanset om fejlinforma-
tionen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kon-
troller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og aflazggelse af en arsrapport, der
giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den
af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udgvede
regnskabsmaessige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.december 2009 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.december 2009 | overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtasgter.



Den uafhaengige revisors pategning

Supplerende oplysninger

Der henvises til bestyrelsens note omkring eventuel skat ved ophar af erhvervsmaessig
virksomhed: den eventuelie belubssterrelse samt pavirkning heraf pa foreningens
egenkapital/andelsveerdiberegning foreligger ikke oplyst.

Kagbenhavn, den 26. januar 2010
ALS@ & BREINHOLT
Statsautoriseret Revisionsaklieselskab
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Per Winther
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2009 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse A-virksomheder og foreningens vedtsegter.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopgorelsen:

Boligafgift:
Indteegtsfores i det regnskabsar den vedrgrer uanset betalingstidspunktet

@vrige indtaegter og udgifter:
@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmeaessigt vedrerer regnskabsaret, indteegtsferes
respektive udgiftsfares i resultatopgereisen.

Balancen:

Anizgsaktiver:
Ejendommen, matr. nr. 119 Kizedebo Kvarter, er optaget til senest kendte offentlige vurde-
ring.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtzegter og
udgifter vedrgrende efterfalgende regnskabsar. '

Prioritetsgaeld:
Prioritetsgeeld er optaget til kursveerdi pa balancedagen.



Resultatopgerelse for perioden

1. januar - 31. december

2009
Note Budget

1.226.000

10.000
1.236.000

444.000

-2.000

0

55.000

50.000

48.000

31.000

1 40.000
40.000

25.000

2 164.500
85.000

40.000

40.000

43.000

14.500

3 22.000
5.000

5.000

3.000

0

0

1.153.000

83.000

83.000

0

INDTAGTER:
Boligafgift
Renteindtesgter

Indteegteri alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter
Byfornyelsestilskud

Byfornyelse udbetalt til beboere
Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elektricitet

Renholdelse og viceveert

Feelles gardiaug

Vaskeri, inkl. underskud fra 2007
Reparation og vedligeholdelse
Maling af trappeopgang
Etablering af ventilation i nr. 13
Rensning af faldstammer
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre henorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Made- og foreningsomkostninger
ABF kontingent

Hensat til fremtidig vedligeholdelse
Skattetilleeg 2006 og 2007

Udgifter i alt
Driftsresuitat

Afdrag pa prioritetsgeaeld

Arets resultat

2009 2008

Regnskab Regnskab
1.226.294 1.190.863
33.089 12.016
1.259.393 1.202.879
454.042 320.355
-3.655 -9.851
0 20.285
54,584 52132
50.695 60.366
47.140 45,263
21.543 29.529
33.845 34.565
35.271 33.0156
32.138 24.000
126.056 34.410
85.500 4)
0 0
0 0
35.000 41.255
14.500 14.000
37.907 24,796
5.126 2.008
0 0
2.565 2.445
0 200.000
10,120 0
1.042.477 020.463
216.916 273.4186
83.020 219.215
133.896 54.201




Balance pr. 31.december 2009

Note

Aktiver

Ejendommens vaerdikonto:
Saldo 1. januar

Ejendommens vaerdi
(Offentlig vurdering pr. 1/10 2008, kr. 35.500.000)

Anizgsaktiver i alt

Geeldsbreve andelshavere
Forudbetalt forsikring

Tilgodehavender

Danske bank
Mellemregning med administrator

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri ait

kr.

_35.500.000
_36.500.000

35.500.000

8.000

10.694
18.694

3.389.545

14.972
__3.404517

3.423.211

38.923.211



Balance pr. 31.december 2009

Note

4

3

Egenkapital

Henlagt til fremtidig vedligeholdelse

Prioritetsgesld:

RealDK - 2041 - 6,2044%

Uafregnede handler
Uafregnede mangler
Forudbetalt boligafgift
Vandregnskab 2008/09:
Indg&et acontobidrag

- Afholdte udgifter

Varmeregnskab 2009/10:
Indgéet acontobidrag
- Afholdte udgifter

Skyldige omkostninger
Geeldsforpligtelseri alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelse
Andelskroneberegning
Eventualforpligtelse

Passiver
kr.
30.357.728
200.000
Restgeeld Kursvaerdi
Afdrag 31/122009  31/12 2009
83.020 6.761.091 6.905.670
83.020 6.761.091 6.905.670
1.412.630
1.800
14177
45.136
-42 802 2.334
107.955
-85,383 12.572
16.500
8365483

38.923.211



Noter

Note 1 - Renholdeise og vicevaert:
Viceveartservice

Vinduespolering

Grafittiafrensning

Note 2 - Reparation og vedligeholdelse:

Tag, montering af udluftningshestte

Kloak, tv-inspektion og spuling

Blikkenslager, udskiftning af plader pa rerkasser

Faldstamme, udskiftning af gulvafleb mellem etager og stammegrene
Varmeanieag, udskiftning af radiator og anleeg

Lase og naegler, reparation af cylinder og justering af der

Loft, udbedring af manglende isolering og heevning af gangbroer
Udbedring efter vandskade, inkl. malerarbejde

Arbejdsdag, inkl. forteering

Note 3 - Andre honorarer:

Varme- og vandregnskabshonorar, inkl. kontrolmanual
CEJ inspektor

Revisor, beregning af ny andelskrone

Note 4 - Egenkapital:
Andelskapital:
Saldo 1. januar

Almindelig reservefond: (prioritetsafdrag)
Saldo 1. januar
Arets afdrag prioritetsgesld

Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld:
Saido 1. januar
Arets kursregulering

kr.

25.033
3.636
5276

33.945

3.453
22.432
0.094
23.351
15.091
800
4613
45.781
1.441

126.056

17.292
19.415
1.200

37.907

1.674.590

1.312.323
83.020

1.395.343

-102.083
-42.496

-144.579




Noter
k.

Note 4 - Egenkapital: (fortsat)
Tab- og vindingskonto:
Saldo 1. januar 27.298.478
Arets resultat 133.896

27.432.374
Egenkapital i ait 30.357.728

Note 5 - Sikkerhedsstillelse:
Til sikkerhed for mellemvasrende med Danske Bank er der deponeret et ejerpantebrev pa
nominelt kr.1.000.000 pant i foreningens ejendom.

Note 6 - Beregning af andeisveerdi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra ¢ i lov om andelsboligforeninger:

Egenkapital ifelge balancen 30.357.728

Veerdiregulering -4.820.231

Reguieret egenkapital 25.5637.498

Andelskapital 1.674.580

Andelskronens veerdi 25.537.498 = 15,25
1.674.590

Andelskronens vaerdi pr. 31.december 2008, opgjort i henhold til litra ¢, blev pa general-
forsamiingen fastsat til 15,25.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi pr. 31.december 2009, opgjort i henhold til fitra
¢, geeldende indtil nesste arlige generalforsamling, fastseettes usendret il 15,25.

Andelskronens veerdi pr. 31.december 2009, opgjort i henhold til fitra ¢, kan maksimalt
fastseeftes 18,13,



Noter

10.

Note 6 - Beregning af andelsvaerdi:

Andelenes vaerdi ved en andeiskrone pa 15,25:

Andelsveerdi  Andelsveerdi

Fordelings- Andels- 31/12 2008 31/12 2009

Adresse: Rosengarden indskud iht. litra ¢ int. litra ¢
Andel nr. 10- 11 8,12 135.959 2.073.375 2.073.375
Andel nr. 20-11, 1. 6,97 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr. 30-11, 2. 6,97 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr. 40-11,3 6,97 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr. 50-11, 4. 6,87 116.742 1.780.316 1.780.316
Andel nr. 60-11,5. 5,66 90.768 1.521.462 1.521.462
Andei nr. 70-13 5,45 91.280 1.392.020 1.392.020
Andel nr. 80 -13, st th. 8,90 149.091 2.273.638 2.273.638
Andel nr. 90-13. 1. tv. 7,00 117.223 1.787.651 1.787.651
Andel nr. 100 -13. 1. th, 4,37 73.184 1.116.056 1.116.056
Andel nr. 110-13, 2. tv, 7,00 117.223 1.787.651 1.787.651
Andetl nr. 120 -13, 2. th. 4,37 73.184 1.116.056 1.116.056
Andel nr. 130 - 13, 3. tv. 7,00 117.223 1.787.651 1.787.651
Andel nr. 140 - 13, 3. th. 4,37 73.184 1.116.056 1.116.056
Andel nr. 150 - 13, 4. tv. 6,03 100.890 1.5638.573 1.5638.573
Andel nr. 160 - 13, 4. th.. 3,55 59.413 906.048 906.048
| alt 100,00 1.674.5900  256.537.498 25.537.498

Note 7 - Eventuaiforpligtelser:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsbolig-
foreninger skal beskattes ved opher af erhvervsmaessige virksomhed. Ophgrsbeskatningen
vil omfatte avancen pa samtlige de lejemél andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj
1994,

Pr. statusdagen har foreningen ingen usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed
bestar derfor ikke mere.

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastsldet, hvordan ejendomsavancen skal
beregnes og hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne
en eventuel skat efter opher af erhvervsmaessig virksomhed.

Foreningen er bekendt med, at der kan veere en eventuel skat, men gnsker ikke at afholde
honorar mv. tit beregning af opgarelsen, for end SKAT fremstiller et krav herom. Der er p.t.
ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemél siden 18. maj 1994, dersom den
eventuelle skat bliver aktuel, vil dette pavirke foreningens egenkapital og eventuelt
andelsveerdiberegningen.



Budget 2010

1.

INDTAGTER:
Boligafgift
Renteindtasgter

Indtaegter i ait

UDGIFTER:

Prioritetsrenter
Byfornyelsestilskud

Grundskyld

Dagrenovation

Forsikringer

Elektricitet

Renholdeise og vicevaert

Faelles gardlaug

Vaskeri, inkl. underskud fra 2007
Reparation og vedligeholdelse
Maling af trappeopgang
Rensning af faldstammer
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Made- og foreningsomkostninger
ABF kontingent

Skattetillaeg 2006 og 2007

Udgifter i alt
Budgetteret driftsresultat

Afdrag pa prioritetsgeeld

Budgetteret resultat

Budgetforudsatninger:
Der er ikke indregnet stigning i boligafgiften..

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 5%.

Regnskab Budget

2009 2010
1.226.294 1.238.500
33.099 30.000
1.259.393 1.268.500
454,042 439.000
-3.655 0
54,584 58.500
50.695 49.000
47.140 48.000
21.543 23.000
33.945 35.000
35.271 37.000
32.138 25.000
126.056 284.000
85.500 0
0 60.000
35.000 36.000
14.500 15.000
37.907 38.000
5.126 5.000
0 5.000
2.565 3.000
10.120 0
1.042.477 1.160.500
216.916 108.000
83.020 88.000
133.896 20.000

| ovenstaende budget er der ikke taget hajde for eventuslle sterre vedligeholdelsesarbejder eller eventuel
efterfinansiering, udover hvad der var kendt ved regnskabsafsiutning pr. 31.december 2009.



